1. Het plan van Slokkervastgoed

Schuttevaerkade 80-88

- Een gevarieerd aanbod van 75 appartementen, waarvan het merendeel woningen van
gemiddeld 100m? voor het middeldure koopsegment en 18 ruime penthouses voor het
dure koopsegement;

- Toevoeging van ca.600m? eigen kantoor/commercieel op beeldbepalende hoek.

Aan de waterzijde worden ook denkbeelden voor herontwikkeling geopperd. Die zijn per
scenarioalsvolgt:

- Waterpark met diverse parkachtigefuncties, zoals een fontein, steiger, paviljoen,
elementen diehet verblijfin het park stimuleren, etc.

- Waterappartementen met daaromheen groen;

- Herenhuizen ineen rij van9 grondgebonden woningen en een parkje.
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2. Een partiele herziening van het bestemmingis noodzakelijk om de gewenste
ontwikkeling mogelijk te maken.

Die iskansrijk maar binnen gestelde ambities en uitgangspunten

We volgen de Zwolse werkwijze van het creéren van meerwaarde en het zoeken van
meekoppelkansen. Onderandere op hetgebied van groenstructuren, klimaatadaptatieen
duurzame energie.

Hoe?Zie ommezijde
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1 Stadsgracht ter plekke wvan nummer 1 is een vaste aanlegsteiger voor de 'mvb
Oosterschelde’. Ditis een horeca-boot die gebruikt wordt woor werschillende -
recreatieve doeleinden (feesten, partijen, evenementen, huwelijlken,
vergaderingen etc);

2. Woningbouwontwikl<eling: het 'Kraanbolwerk’;

3. Een bestaand appartementencomplex aan de Schuttervaerkade direct aan het
wiater (inclusief private parkeervoorziening) en ten ocosten daarvan eesn
openbaar gemeentelijk parkeesrterrein;

4. Hotelfrestaurant;

5. Twee woonmwagens (woningbouwcorporatie Deltawonen) en een gebouww woor
de tafeltenniswvereniging (grond en gebouww in eigendom van de gemeente
Fwrolleld;

6. Grondgebonden woningen {van Miereveltstraat), gebouwwd in de na-oorlogse
pericde;

7. Kantoren en maatschappelijke woorzieningen;

3. Studentenhuisvesting en Taxus wverslavingszorg.

9. Een openbaar parkeerterrain in eigendom van de gemesnte. Het parkeerterrein
heeft een capaciteit van 85 plaatsen (betaald parkeren). Het parkeerterrein
wordt op de marktdagen ook gebruikt voor het parkeren van de wagens van de
marktkooplieden.

\

\LLLILAE A
k \\ \\\\§\‘\\\\\\

TEHUUR 4.
Stol




3. Het vervolgproces:

A. Een stedebouwkundige verkenning door Slokkervastgoed voor de Schuttevaerkade 80-
88 onderbegeleidingvan de gemeente

De stedebouwkundige verkenning richt zich op meervoudige waardencreatie meteen
goede ruimtelijke (ordenings-)kwaliteit naar gebruikswaarde, belevingswaarde en
toekomstwaarde. Inverband hiermeewordteen kettingvan (meekoppel-)kansenin
beeld gebracht om de ruimtelijke structuurvan de locatie e.o. beter bruikbaar, meer
herkenbaaren toekomstbestendiger te maken. Toekomstbestendigvooral met hetoog
op de nieuwe opgaven voor klimaatadaptatie en energietransitie.

De ambitiesvan het Structuurplan Zwolle 2020, het Ontwikkelingsprogramma Binnenstad
2020 (inclusief beeldkwaliteitsplan), de kansenkaart toeristisch medegebruik van het
Zwolse water, het ‘Buurt-voor-buurt onderzoek’ uit 2016 en de Woonvisie zijn hierin
leidend.

Het proces met Slokkerzieteralsvolgt uit.

1. Eenintentie overeenkomst metde startnotitie als basis voor het opstellenvan de
stedebouwkundigeverkenning

2. Eenanterieure overeenkomst met de stedebouwkundige verkenning als basis
voor het opstellenvooreen nieuw bestemmingsplan voorhet gebied.

B De gemeente doet een fictieve stedebouwkundige studie naareen gewenste
ontwikkeling van het plangebied ‘Schuttevaerkade’. Die studie is kadervoor de
ontwikkeling aan de Schuttevaerkade 80-88. Twee scenario’s komenin de studie aan bod:
herontwikkeling of herinrichting.
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4. Wat moetde initiatiefnemer nudoen?

Het gemaakte architectonisch schetsontwerp van Slokker Vastgoed
biedt kansen, maarisinde huidige voorgestelde opzette massaal en
volumineus. Hetis nodigte verkennen hoe voordeze
inbreidingslocatieeen hoogwaardig, toekomstbestendig
Centrumstedelijk Woonmilieu te ontwerpenis meteen naderte
bepalen meerwaarde voor de stad. Het schetsontwerp van Slokker
verdientde nodige verfijningin een stedebouwkundig
ontwikkelingsplan, waarin een goede integrale ruimtelijke kwaliteit
centraal staat. De hierbij benodigde bestemmingstransformatie is
aanvaardbaar, mits de bestemmingvoor kantoren sterk wordt
gereduceerd en het ontwikkelingsplan zal passen binnen diverse
gemeentelijke beleidskaders, zoals:

- StructuurplanZwolle 2020;

- Ontwikkelingslplan Binnenstad 2020;

- Beeldkwaliteitsplan Binnenstad&Schil;

- Actuele Zwolse Woonvisie;

- hetbuurt-voor-buurtonderzoek;

- Kansenkaart toeristisch medegebruik van het Zwolse water;
- nieuwe opgaven voorenergietransitie en klimaatadaptatie.

Hieraanzijn de geformuleerde uitgangspunten ontleend. Op basis
hiervan moet het stedebouwkundig ontwikkelingsplan (SOP) een
antwoord geven op de volgende onderzoeksvragen:

1. Welke bijdrage wordt geleverd aan het ontwikkelen vaneen
gemengd Centrumstedelijk Gebied? Dat wil zeggen
gevarieerde gestapelde bouw meteen hoge dichtheid van
50/80 won/haen bijmengingvan
voorzieningen/werkfuncties;

2. Sluithetwoningbouwprogrammaaan op de marktvraagen

isvoldoende onderbouwd of sociale woningbouw al dan

niettot de mogelijkheden behoort? Dit afhankelijk van het
aanwezige type woningenin de aanliggende woonwijk;

Is ervoor hetvervolg naderarcheologisch onderzoek nodig?

4. Past hetplaninde kadersvaneendoorde gemeente opte
stellende fictieve stedebouwkundige studieenis er sprake
van een zorgvuldige stedenbouwkundigeinpassing meteen
groene uitstraling van de buitenruimten?

5. Isereensluitende parkeerbalans en eenaanvaardbare
verkeersaantrekkende werking?

6. Welke bijdrage iste leveren aan energietransitie en
klimaatadaptatie? Is hierbijde waterveiligheid en een goede
waterhuishouding te borgen?

7. Hoeverhoudthetplanzichtot regelgevingop hetgebied
van milieu, zoals geluid, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
ecologie enbodem?
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De initiatiefnemer moetin een planologisch-ruimtelijke
onderbouwingaangeven hoe in het stedebouwkundig
ontwikkelingsplan om wordt gegaan metdeze onderzoeksvragenen
wat ditbetekentvoorde te beogen ruimtelijke kwaliteit en
haalbaarheid vande plannen.




