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wij presenteren u...

Planontwikkeling 
Schuttevaerkade 80-88 en 
Waterzijde
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Agenda

1. Opening

2. Kennis maken

3. Bespreken planontwikkeling

a. Eerste reactie gemeente

4. Planvormingsproces

5. Gemaakte afspraken

6. Sluiting



2. Kennis maken
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3. De planontwikkeling
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Het programma: Schuttevearkade 80-88:

• Circa 75 appartementen van gemiddeld ruim 
100m² met penthouses van ca. 180 m². Zowel 
aan de Schuttevaerkade 80-88 als bij de 
waterzijde;

• Kwalitatieve toevoeging van circa 600m² 
kantoor/ commercieel op zichtbare plek, op de 
hoek;
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Het programma: de Waterzijde

• Waterpark: diverse leisure/parkachtige functies, 
zoals een fontein, steiger, paviljoen, elementen 
die het verblijf in het park stimuleren, etc. 

• Waterappartementen: een 
appartementencomplex met 36 woningen en 
een parkje;

• Herenhuizen: een rij van 9 grondgebonden 
woningen en een parkje. 
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Toets aan het bestemmingsplan
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• enkelbestemming “Gemengd-1”, de 
dubbelbestemming ´waarde/archeologisch’ en de 
dubbelbestemming ‘waterstaat-waterkering’.

• Partiële herziening van bestemmingsplan 
noodzakelijk



De omgeving
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Gemeentelijke regiekamer ‘Nieuwe Ruimtelijke 
Initiatieven’

- Een kansrijke ontwikkeling op 
prominente/beeldbepalende plek in Zwolle

- Kansen voor ontwikkeling ‘waterzijde’

- Startnotitie met intentieovereenkomst opstellen.

- Startnotie als opmaat voor een ‘Verkennend 
stedebouwkundig ontwikkelplan’ (incl. 
Anteriereure overeenkomst) 
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Eerste bouwstenen startnotitie

- Structuurplan Zwolle 2009

- Ontwikkelprogramma Binnenstad Zwolle

- klimaatadaptatie & energietransitie en andere 
strategische beleidskaders, zoals 
Welstandsnota (met BKP Bi), Woonvisie en 
collegebesluit Kantorentransformatie naar 
Wonen.
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Strutuurplan Zwolle 
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Ontwikkelprogramma binnenstad
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En verder…

- Woningen in duurder segment positief. Is 
sociale huur toe te voegen?

- Hoe kunnen we het plan stedebouwkundig
verfijnen?

- Massa, rooilijnen, doorzichten, aansluiting op 
omgeving, parkeren, groenstructuren, etc.

- Hoe omgaan met parkeren bij waterzijde?

- Beeldkwaliteitsplan

- Kansenkaart leisure
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Beeldkwaliteit
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Klimaatadaptatie en energietransitie

- Klimaat- en energietransitie speerpunten voor 
de gemeente Zwolle

- ‘Agenda duurzaamheid Zwolle’: duurzaamheid 
is normaalste zaak van de wereld en zelf in 
behoefte kunnen voorzien (o.a. energie)
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Uitvoerbaarheid

- Geluid

- Cultuurhistorie (incl. archeologie)

- Luchtkwaliteit

- Bodem

- Ecologie

- Parkeren

- Hulpdiensten

- Ladder duurzame verstedelijking

- Etc. 
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4. Planvormingsproces

1. Startnotie (incl. intentieovereenkomst)

2. Stedebouwkundig ontwikkelplan (incl
anterieure overeenkomst)

3. Bestemmingsplan (incl. benodigde 
onderzoeken)

4. Vergunningen etc.

5. Uitvoeren

3-12-2024 26

kijk



5. Gemaakte afspraken

- Hier gemaakte afspraken invoegen

- Wie doet wat wanneer?
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6. Sluiting
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bedankt voor uw tijd


