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Verzonden vanaf mijn Samsung Galaxy-smartphone. 
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Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst 
daarvan. Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. 
Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
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 Par. 3.7.1 De Watertoets wordt tweemaal beschreven; in hop je van de paragraaf en onder Digitale Watertoets 
 Par. 3.7.1/Waterveiligheid: t.a.v. de gewenste hoogte van de waterkering (2,65 m + NAP)  staat ‘Hier wordt 

mogelijk rekening mee gehouden’; waar hangt dat vanaf? 
 Par. 3.7.1/Wateroverlast: Waaruit blijkt dat het plan voldoende is om een bui van 60-70 mm /uur te bergen? In het 

waterhuishoudingsplan bij dit VO moet dit al onderbouwd worden. 
 Par. 3.7.1./Riolering: Waaruit blijkt dat het plan niet leidt tot problemen voor het riool? In het rioleringsplan bij dit 

VO moet dit al onderbouwd worden. 
 Par. 3.7.1./ Beheer een onderhoud: of de waterkering niet van het plan te leiden heeft zal het waterschap moeten 

bepalen. 
 Par. 3.7.1./ Beheer een onderhoud: eerder wordt gesproken over een openbare buitenruimte; gaat de gemeente 

wat onderhouden? 
 Par. 3.8.1: Waarom geen aandacht voor de fysische samenstelling (korrelgrootte verdeling en compactie) van de 

bodem i.v.m. infiltratiecapaciteit vast te houden regenwater. 
 Par. 3.9.2. KEC/Klimaatadaptief: De eerste twee alinea’s zijn een herhaling van par. 3.7.1. Verwijs daar dan ook 

naar. Die vergroende binnentuin is wel erg klein. Is die niet onderkelderd voor de parkeergarage? Auto’s in 
parkeerkelder zetten en daardoor minder verhitten en daarom bijdragen aan verkleinen hittestress is erg 
innovatief. Voor mij nieuw.  

 Par. 3.9.2. KEC/Wateropgaaf: er is een waterbergingsopgave en op welk oppervlaktewater gaat er geloosd 
worden? 

 Par. 3.9.2. KEC/Wateropgaaf: nog een keer over de watertoets en de waterkering; herhaling! Er wordt verwezen 
naar Hoofdstuk 5 naar dat is Bijlage 5. Het gaat er om dat de tekst die het waterschap aanlevert wordt verwerkt in 
de Toelichting; dat zie ik niet. 

 
Verbeelding:  

 de aanduiding dubbelbestemming ‘Waterstaat-Waterkering’ (Waterstaatswerk) klopt niet; er is een te groot 
gebied aangegeven; zie Watertoets uitgangspunten van WDODelta. 

 Gebiedsaanduiding ‘vrijwaringszone dijk' ontbreekt; die is van toepassing op de beschermingszone van de 
waterkering; zie Watertoets uitgangspunten van WDODelta. 

 
Regels: 

 Waarom is geen peil aangeven (minimaal 30 cm boven straatpeil; zie ook Watertoets uitgangspunten van 
WDODelta. 

 Waarom geen algemene Bouwregels met watercompenserende maatregelen zoals bij Weezenlanden–Noord. Zie 
onderstaande. 
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Ik hoop dat dit moment schikt. Ik zou het graag deze week nog willen bespreken en dit is de enige optie.  
  
Gr.  
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architect partner |  
  

 

orange  
architects 
  
Kipstraat 52 | 3011 RT Rotterdam  
+31 10 20 10 405 
www.orangearchitects.nl 

  

       
Orange and JSA join forces in orange architects!  

 
 
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van 
deze informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, 
verspreiding en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv 
staat niet in voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor 
de tijdige ontvangst daarvan. Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van 
verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden 
ontleend.  









59

E:  @  
M:  

  
 
Gemeente Zwolle, ECC  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle  
Bezoekadres: Lübeckplein 2   
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Gemeente Zwolle, ECC  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle  
Bezoekadres: Lübeckplein 2   
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Bezoekadres: Lübeckplein 2  

 : 038-   
@ : J.  
werkt van  tot en met  
 

 Niet printen spaart het milieu.   
 
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is.   
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Adviseur Financiën 
 
Gemeente Zwolle, ZWFIA 
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA   Zwolle 
Bezoekadres: Grote Kerkplein 15, Zwolle 
Afwezig op  
Tel:  
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Strategisch communicatieadviseur  
 
Gemeente Zwolle, ZWCO  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle 
Bezoekadres: Grote Kerkplein 15, 8011 PK Zwolle   

:  
@: @  
 

 Niet printen spaart het milieu.   
 
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is. 
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E     
I    www.slokkervastgoed.com  
 
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst 
daarvan. Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. 
Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
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Profiel Stadsgevel 

 

 
 

 

 

Wat de Schuttevearkade betreft zijn we naar mijn mening bezig met het maken van de eerste stap van de toekomstige 

stadsgevel van Dieze. Ik verwacht dat we langs de Schuttevaerkade/Drijbersingel een vergelijkbare ontwikkeling gaan 

krijgen. Transformatie van een aantal panden. Bouwvolumes in een rooilijn van verschillende bouwhoogtes. En betere 

ruimtelijke verbindingen tussen de singel en de achterliggende woonstraten. Daar waar de wand zich opent ontstaat 

openbare ruimte (als het katwolderplein) accentueert een hoogteaccent de richtingverandering. De Schuttevaerkade 

markeert de entree Dieze via Govert Flinckstraat.  

 

In de omgevingsvisie verplichten we ontwikkelaars om een omgevingseffectrapportage te maken. Tijdens het planproces 

was dit nog iets minder nadrukkelijk in beeld. Wel heeft de ontwikkelaar cq. architect onderzocht wat het hoogteaccent 

voor effect heeft op de omgeving. Dat is ook een van de redenen waarom het hoogteaccent op deze plaats staat. Ik heb 

tekeningen van een studie zonlicht. Om deze mail niet te zwaar te maken stuur ik ze via een andere mail mee. Deze 

zonnestudie is van 17 april 2019. Ik heb even gekeken maar de inloop was op 26 nov 2019. Deze studie is dus niet naar 

aanleiding van opmerkingen van bewoners. Volgens mij is het plan wel op enkele punten aangepast ivm opmerkingen 

tijdens de inloop. Je ziet ook dat het effect van de bebouwing naar mijn mening verrassend weinig effect heeft op de 

omgeving. Dat is ook de reden waarom de aanpassingen beperkt waren. Tijdens de inloop waren de reacties ook zeer 

gematigd. 

 

Tenslotte wil ik nog even de huidige bebouwing en planontwikkeling rondom Roelenweg benoemen. De huidige 

bebouwing langs de Roelenweg, naast deze locatie, oogt naar mijn mening ook altijd stevig. De bouwhoogte is hier 

duidelijk lager maar het is heel horizontaal. Daarmee een ander effect dan een “slanke toren”. Daarnaast wordt er 

momenteel gestudeerd op transformatie/verdichting van deze omgeving. Het hoogteaccent van de Schuttevaerkade 

markeert de entree, het begin van de singel. Naast het geweld van de plompe horizontale blokken moet je er wel iets 

naast plaatsen anders valt het weg. Het hoogteaccent is in die zin naar mijn mening zeer gewenst. Vanaf het project 

Schuttevaerkade begint de binnenring, verandert de korrel (vergelijkbaar met Pannekoekendijk en schaal en maat 

Kraanbolwerk) en gaat de binnenring straks veranderen naar een stadsstraat. Langs de stadsstraat begeleiden straks 

bouwblokken de openbare ruimte langs de singel, met een open en aantrekkelijke plint die zorgen voor levendigheid.  

 

 Ik denk dat ik zo alle kanten wel een beetje heb aangestipt. Zoals in de omgevingsvisie staat beschreven ten aanzien 

van hoogbouw is dat we hogere eisen stellen aan de architectuur. In die zin is een kritische houding van het College 

volgens mij gepast. Ik ben tevreden over het ensemble. Het hoogteaccent zoekt wel echt de grens op en kan ook een 

onsje minder. De architectonische uitwerking blijven ze wel een beetje op de vlakte.  

 

Groet  
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Advies 
• Door de sloop van de bebouwing gaan potentiële verblijfplaatsen van vleermuizen verloren. Geadvi- seerd wordt om 
aanvullend onderzoek uit te laten voeren. Wanneer verblijfplaatsen van vleermuizen door de werkzaamheden verloren 
gaan, is het aanvragen van een ontheffing noodzakelijk.   
• Door de verwijdering van dichte bosschages gaan mogelijk verblijfplaatsen van de egel verloren. Gead- viseerd wordt 
om aanvullend onderzoek uit te voeren naar de aanwezigheid van egel. Bij het aantreffen van een egelverblijfplaats 
binnen het plangebied is het noodzakelijk om een ontheffing Wet natuurbe- scherming aan te vragen.   
• Werkzaamheden die broedbiotopen van aanwezige vogels beschadigen dienen te allen tijde te worden voorkomen. 
Dit is voor de meeste soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uitvoering in elk geval op te starten in de 
periode voor 15 februari en na 15 december. Wanneer werkzaamheden bin- nen deze periode worden opgestart 
adviseren we om een broedvogelcontrole uit te voeren door een ter zake deskundige.  
 
 
Verstuurd vanaf mijn iPhone 
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• Door de sloop van de bebouwing gaan potentiële verblijfplaatsen van vleermuizen verloren. Geadvi- seerd wordt om 
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 een vergoeding voor de procedurele begeleiding van het project tot het indienen van 
het voorontwerp bestemmingsplan, projectbegeleiding tot start uitvoering en 
bouwbegeleiding ter hoogte van €  (zegge:  

 euro).  
 

Ik wil het graag opnemen onder zoals het is opgeschreven door  omdat geen uitsplitsing werd gemaakt in het bedrag 
wat dan de kosten voor de bouwbegeiding zijn en wat dan procedureel en wat projectbegeleiding en de uitsplitsingen 
van deze componenten in het model verwijderen; danwel het bedrag uitgespitst krijgen (als het om boekhoudkundige 
redenen zo moet opdat elke afdeling netjes zijn gemaakte kosten (deels) terugkrijgt). 
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Gemeente Zwolle 
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23 april 2021 
 
College legt plan voor aan de gemeenteraad 
 
Kantoren aan de SchuƩevaerkade maken mogelijk plaats voor woningen 
 
Er liggen plannen om het kantoorgebouw aan de SchuƩervaerkade 80-88 in Zwolle te vervangen voor nieuwe woningen. 
Om dit mogelijk te maken, heeŌ vastgoedontwikkelaar Slokker in overleg met de gemeente een stedenbouwkundig 
ontwikkelplan opgesteld. Het college legt dit plan nu voor aan de gemeenteraad. Die neemt uiteindelijk een besluit over 
het voorgestelde plan. 
 
Het betreffende kantoorgebouw komt uit 1976. Het plan is om op deze locaƟe ruim honderd woningen te realiseren. Als 
de raad instemt met het stedenbouwkundig ontwikkelingsplan, is wijziging van het bestemmingsplan de volgende stap. 
Daarover neemt de raad vervolgens ook een besluit. Als de raad akkoord gaat met het gewijzigde bestemmingsplan kan 
de bouw mogelijk in 2022 starten. 
 
Woningen in plaats van kantoren 
 
De vraag naar woningen in Zwolle is hoog. Lege kantoorruimte vervangen voor woningen vermindert de druk op de 
woningmarkt. Het kantoorgebouw aan de SchuƩevaerkade 80-88 ligt aan de stadsgracht en heeŌ uitzicht op de 
middeleeuwse binnenstad. Het is hiermee voor veel mensen een mooie locaƟe om te wonen. 
 
Voor meerdere woningen zal een zogenaamde zelĩewoningsplicht gelden. 
Dit voorkomt dat de huizen worden verkocht om vervolgens weer te verhuren. Door deze regel krijgen starters en 
mensen met een lager inkomen een betere kans op de Zwolse woningmarkt. 
 
Nieuwbouw passend in de omgeving 
 
Het ontwerp van de nieuwe woningen bestaat uit meerdere woongebouwen met verschillende hoogtes en grooƩes. Bij 
het ontwerpen van de woningen is gekeken naar de samenhang met de bebouwing in de omgeving, zoals de 
studentenappartementen aan het Talentenplein en de gebouwen aan de overzijde van het water in het Kraanbolwerk. 
 
Woningen voor verschillende woonwensen 
 
Het voorstel is om naast een aantal woningen met een eigen tuin, vooral verschillende appartementen te bouwen. 
Woningen in verschillende grooƩe en prijsklasses. Aanvankelijk zouden dit vooral middeldure en duurdere 
appartementen worden, maar dit is gewijzigd. De gemeente heeŌ met de ontwikkelkaar afgesproken dat er ook 
goedkopere koopwoningen moeten worden gebouwd. Dat is nu in het voorgestelde plan opgenomen. 
 
Meer groen 
 
Nu er plannen liggen om deze plek aan te pakken, is er ook gekeken hoe dit gebied aantrekkelijker en groener kan 
worden. Bijvoorbeeld door auto's straks gedeeltelijk onder de nieuwe gebouwen te parkeren en te kiezen voor een 
groene omgeving tussen de gebouwen. In het stedenbouwkundig ontwikkelplan is dan ook een groenplan opgenomen. 
De openbare groene buitenruimte is straks een plek waar de bewoners elkaar kunnen ontmoeten. TegelijkerƟjd zijn de 
planten en bloemen belangrijk om de biodiversiteit in Dieze te vergroten. Ook is er rekening gehouden met bijvoorbeeld 
hevige regenbuien, deze kunnen worden opgevangen in de binnentuin. 
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Daarover neemt de raad vervolgens ook een besluit. Als de raad akkoord gaat met het gewijzigde bestemmingsplan kan 
de bouw mogelijk in 2022 starten. 
 
Woningen in plaats van kantoren 
 
De vraag naar woningen in Zwolle is hoog. Lege kantoorruimte vervangen voor woningen vermindert de druk op de 
woningmarkt. Het kantoorgebouw aan de SchuƩevaerkade 80-88 ligt aan de stadsgracht en heeŌ uitzicht op de 
middeleeuwse binnenstad. Het is hiermee voor veel mensen een mooie locaƟe om te wonen. 
 
Voor meerdere woningen zal een zogenaamde zelĩewoningsplicht gelden. 
Dit voorkomt dat de huizen worden verkocht om vervolgens weer te verhuren. Door deze regel krijgen starters en 
mensen met een lager inkomen een betere kans op de Zwolse woningmarkt. 
 
Nieuwbouw passend in de omgeving 
 
Het ontwerp van de nieuwe woningen bestaat uit meerdere woongebouwen met verschillende hoogtes en grooƩes. Bij 
het ontwerpen van de woningen is gekeken naar de samenhang met de bebouwing in de omgeving, zoals de 
studentenappartementen aan het Talentenplein en de gebouwen aan de overzijde van het water in het Kraanbolwerk. 
 
Woningen voor verschillende woonwensen 
 
Het voorstel is om naast een aantal woningen met een eigen tuin, vooral verschillende appartementen te bouwen. 
Woningen in verschillende grooƩe en prijsklasses. Aanvankelijk zouden dit vooral middeldure en duurdere 
appartementen worden, maar dit is gewijzigd. De gemeente heeŌ met de ontwikkelkaar afgesproken dat er ook 
goedkopere koopwoningen moeten worden gebouwd. Dat is nu in het voorgestelde plan opgenomen. 
 
Meer groen 
 
Nu er plannen liggen om deze plek aan te pakken, is er ook gekeken hoe dit gebied aantrekkelijker en groener kan 
worden. Bijvoorbeeld door auto's straks gedeeltelijk onder de nieuwe gebouwen te parkeren en te kiezen voor een 
groene omgeving tussen de gebouwen. In het stedenbouwkundig ontwikkelplan is dan ook een groenplan opgenomen. 
De openbare groene buitenruimte is straks een plek waar de bewoners elkaar kunnen ontmoeten. TegelijkerƟjd zijn de 
planten en bloemen belangrijk om de biodiversiteit in Dieze te vergroten. Ook is er rekening gehouden met bijvoorbeeld 
hevige regenbuien, deze kunnen worden opgevangen in de binnentuin. 
 
Er zijn veel open ruimtes tussen de gebouwen. Dit draagt bij aan een betere verbinding tussen de stadsgracht en de de 
wijk Dieze. Hierbij wordt er vooruit gekeken om op termijn de singelstructuur langs de gracht te vergroenen. 
Door de posiƟe van de gebouwen ontstaan er verschillende doorkijkjes, zodat er bijvoorbeeld zicht op het water van de 
stadsgracht ontstaat. 
 
Omwonenden 
 
Eind 2019 is voor omwonenden een informaƟeavond georganiseerd. Daarna zijn omwonenden, i.v.m. de 
coronamaatregelen, via nieuwsbrieven op de hoogte gehouden en vonden gesprekken digitaal plaats. De ontwikkelaar 
en de gemeente blijven omwonenden gedurende het verdere verloop van het project informeren en betrekken. 
 
Vervolgstappen 
 
Lees meer over het proces via www. schuƩevaerkade [1] 
 
Noot voor de redacƟe, niet voor publicaƟe: 
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Bij vragen kunt u contact opnemen met pers@  telefoon:  
 

 
     [2] 
  SchuƩevaerkade 1.jpg [2] 
12.23 MB 
 
     [3] 
  SchuƩevaerkade 2.jpg [3] 
13.41 MB 
 
Geen berichten meer ontvangen van ons? Klik hier [4] 
 
 
 
Links: 
------ 
[1] 
hƩps://manage.pressmailings.com/click/?id=41703222&url=66634&signature=15Xvk87D3l8HGhnAM1ipwrh8qfI 
[2] 
hƩps://manage.pressmailings.com/click/?id=41703222&url=66635&signature=JiaMPYP6Cgq7sg4iVNY4SNZbKCs 
[3] 
hƩps://manage.pressmailings.com/click/?id=41703222&url=66636&signature=fokcMyLTV4tRRcbYdIVPdTLOYBw 
[4] 
hƩps://manage.pressmailings.com/opt-
out/?id=41703222&emai % signature=wtzy_mzUEiv4sZSi3Td9Zwxz_RQ 
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<10- M CDA- De Raad informeren en kaders laten stellen.docx> 
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Outlook voor Android downloaden 
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@  wil jij dit beslispunt toevoegen?  
  
Outlook voor Android downloaden 
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Helaas kunnen wij nog geen akkoord geven op de anterieure overeenkomst. Er zitten nog teveel vragen en opmerkingen 
in en op het document. Zie onderstaand. 
Volgens mij hoeft dit de voortgang van de werkzaamheden niet in de weg te staan. We hebben immers aangegeven dat 
de uren die nu door de gemeente worden besteed in regie in rekening kunnen worden gebracht. We hebben ook 
aangegeven dat eventueel een voorschotfactuur kan worden gestuurd. 
 
Anterieure overeenkomst 
Bij deze onze reacties op de laatste versie van de Anterieure overeenkomst van 28 juni. 
 
Pagina 1, Ondergetekenden 
Nu wordt VOF Zwolle Schuttevaer genoemd als 3e partij onder 2c. Dat lijkt me niet correct. 2a en 2b vormen tezamen de 
VOF. Dus ik zou de VOF bovenaan 2a en 2b willen noemen, óf na 2b een omschrijving dat de genoemde rechtspersonen 
onder 2a en 2b gezamenlijk de VOF vormen. 
 
Pagina 2, Definities 
De definitie van Beeldkwaliteitsplan kan eruit lijkt me 
 
Pagina 3, Definities 
De definitie van Inrichtingsplan kan er eveneens uit. 
 
Pagina 6, artikel 3c 
We hikken nog steeds tegen de genoemde bedragen aan. Deze bedragen liggen op dit moment toch al hoger dan nu 
genoteerd (resp.   en ) 
 
Pagina 7, artikel 3i 
De regels worden gehanteerd zoals die gelden ten tijde van het sluiten van de overeenkomst. 
 
Pagina 8, artikel 4c 
De betaling wordt gedaan ten tijde van de levering. 
 
Pagina 9, artikel 6b 
Het beeldkwaliteitsplan en inrichtingsplan kunnen hier weggestreept worden 
 
Pagina 9, artikel 6d 
Klopt dat?? 
 
Pagina 10, artikel 8 lid b3 
Typefout: voldoen 
 
Pagina 10, artikel 8c en 8d 
Er wordt gesproken over het voorontwerp bestemmingsplan. Daarop zijn toch geen zienswijzen mogelijk? Zienswijzen 
komen toch pas in de fase ontwerpbestemmingsplan? 
Naar onze mening vallen de behandeling van de inspraakreacties, adviezen en zienswijzen binnen de 
exploitatiebijdrage. Indien er beroep komt dan gaan de kosten naar onze mening in regie. 
 
Pagina 10, artikel 8f 
Punt c is hier niet van toepassing? 
 
Pagina 13, artikel 14 lid a4 
Dit punt kan eruit? 
 
Pagina 14, bijlagen 
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Tijd:  1 juli 2021 10:00-10:45 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlijn, Bern, Rome, Stockholm, Wenen. 
Locatie: Microsoft Teams-vergadering 
  
  
  
________________________________________________________________________________  

Microsoft Teams meeting  
Neem deel via uw computer of mobiele app  
Klik hier om deel te nemen aan de vergadering  
Meer informatie | Opties voor vergadering  
________________________________________________________________________________  
  
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst 
daarvan. Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. 
Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
  
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie 
door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking 
van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de juiste en volledige 
overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst daarvan. Slokker Vastgoed bv 
gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud van dit e-mailbericht 
kunnen geen rechten worden ontleend.  
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Volgens mij hoeft dit de voortgang van de werkzaamheden niet in de weg te staan. We hebben immers aangegeven dat 
de uren die nu door de gemeente worden besteed in regie in rekening kunnen worden gebracht. We hebben ook 
aangegeven dat eventueel een voorschotfactuur kan worden gestuurd. 
 
Anterieure overeenkomst 
Bij deze onze reacties op de laatste versie van de Anterieure overeenkomst van 28 juni. 
 
Pagina 1, Ondergetekenden 
Nu wordt VOF Zwolle Schuttevaer genoemd als 3e partij onder 2c. Dat lijkt me niet correct. 2a en 2b vormen tezamen de 
VOF. Dus ik zou de VOF bovenaan 2a en 2b willen noemen, óf na 2b een omschrijving dat de genoemde rechtspersonen 
onder 2a en 2b gezamenlijk de VOF vormen. 
 
Pagina 2, Definities 
De definitie van Beeldkwaliteitsplan kan eruit lijkt me 
 
Pagina 3, Definities 
De definitie van Inrichtingsplan kan er eveneens uit. 
 
Pagina 6, artikel 3c 
We hikken nog steeds tegen de genoemde bedragen aan. Deze bedragen liggen op dit moment toch al hoger dan nu 
genoteerd (resp.   en  
 
Pagina 7, artikel 3i 
De regels worden gehanteerd zoals die gelden ten tijde van het sluiten van de overeenkomst. 
 
Pagina 8, artikel 4c 
De betaling wordt gedaan ten tijde van de levering. 
 
Pagina 9, artikel 6b 
Het beeldkwaliteitsplan en inrichtingsplan kunnen hier weggestreept worden 
 
Pagina 9, artikel 6d 
Klopt dat?? 
 
Pagina 10, artikel 8 lid b3 
Typefout: voldoen 
 
Pagina 10, artikel 8c en 8d 
Er wordt gesproken over het voorontwerp bestemmingsplan. Daarop zijn toch geen zienswijzen mogelijk? Zienswijzen 
komen toch pas in de fase ontwerpbestemmingsplan? 
Naar onze mening vallen de behandeling van de inspraakreacties, adviezen en zienswijzen binnen de 
exploitatiebijdrage. Indien er beroep komt dan gaan de kosten naar onze mening in regie. 
 
Pagina 10, artikel 8f 
Punt c is hier niet van toepassing? 
 
Pagina 13, artikel 14 lid a4 
Dit punt kan eruit? 
 
Pagina 14, bijlagen 

- Bijlage 1, is volgens mij onze tekening van 17 maart 2020 















340

Microsoft Teams meeting  
Neem deel via uw computer of mobiele app  
Klik hier om deel te nemen aan de vergadering  
Meer informatie | Opties voor vergadering  
________________________________________________________________________________  
  
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst 
daarvan. Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. 
Aan de inhoud van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
  
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze informatie 
door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/of verstrekking 
van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de juiste en volledige 
overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst daarvan. Slokker Vastgoed bv 
gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud van dit e-mailbericht 
kunnen geen rechten worden ontleend.  
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professionals van buiten de gemeentelijke organisatie en adviseert over bouwplannen en bijbehorende 
architectuur. Daarnaast worden er voor dit soort ontwikkelingen vaak een ‘Ruimtelijke Ontwikkelplan’ 
en/of Stedenbouwkundig Ontwikkelplan gemaakt. Deze plannen worden ter vaststelling voorgelegd aan 
de gemeenteraad. Daarin worden de uitgangspunten (ook stedenbouwkundig en soms architectonisch) 
vastgelegd.  

5. Wat moet er dan bijvoorbeeld opgenomen worden in de gebiedsplannen die op basis van de omgevingsvisie 
gemaakt gaan worden?  

a. Ik hoop dat ik uw vraag goed begrijp, maar gebiedsplannen/visies en/of ruimtelijke ontwikkelplannen of 
stedenbouwkundige ontwikkelplannen moeten altijd aansluiten op vastgesteld beleid. Als die niet 
aansluiten dan moet er expliciet aan de gemeenteraad gevraagd worden om af te wijken van 
vastgesteld beleid en/of vastgestelde visies. Wij willen dat toekomstige ontwikkelingen aansluiten op de 
omgevingsvisie zodat wij handelen in lijn met de visie. 

6. Is er gestuurd op biobased en circulair bouwen? Op basis van welk beleid?  
a. In veel nieuwe ontwikkelingen probeert de gemeente haar ambities op gebied van ‘KEC’ (klimaat, 

energie en circulariteit) te verwerken. Er worden dan harde afspraken gemaakt met ontwikkelaars. De 
ontwikkeling aan de Schuttevaerkade loopt al een lange tijd (sinds 2017). Destijds zijn er geen concrete 
afspraken gemaakt over biobased en/of circulair bouwen. Wij zijn nu wel in gesprek met de 
ontwikkelaar om te verkennen welke onderdelen wel in lijn met onze ambities voor KEC uitgewerkt 
kunnen worden. Er is voorgenomen om de levensduur, flexibiliteit, impact van materialen en ontwerp 
voor demontage waar mogelijk mee te nemen in het ontwerp. Het gebruik van primaire grondstoffen 
wordt verminderd. De te gebruiken materialen zijn zoveel mogelijk uit hernieuwbare en afbreekbare 
grondstoffen of reststromen afkomstig. Daarnaast wordt gekeken of materialen uit het te slopen 
gebouw hergebruikt kunnen worden.  

 
Dank,  
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"Nieuwbouwproject De Zwaan ligt op een unieke locatie. Op de overgang van binnenstad naar woonwijk, op de plek 
waar Zwolle tot in de jaren ’50 overging in het agrarische buitengebied. Het is een herkenbare, markante plek als je de 
stad binnenrijdt en de gebouwen geven nieuw elan aan de kade als je vanuit de binnenstad komt."  
 
Wat hier staat klopt, het is een toplocatie waarvan ik vind dat de architectuur en de beeldkwaliteit van de buitenruimte 
er dan ook top moet zijn. Wat ik zie ik middelmatige architectuur. Weer veel van van hetzelfde, niet verrassend en ik wil 
daar dan ook wat meer van weten. Willen jullie deze vragen naar de ambtenaar die er bij betrokken is doorsturen?  
 

1. Binnen welk beleid en de criteria die daar in staan valt deze ontwikkeling?  
a. Het plangebied Schuttevaerkade vormt onderdeel, en laatste afrondende ontwikkeling, van het 

“Waterplein”. Een reeks projecten rondom het stuk stadgracht van Katwolderplein tot aan de 
Schuttevaerkade. Ook vormt het onderdeel van de gevelwand langs de Pannekoekendijk, 
Schuttevaerkade en Burg. Drijbersingel. Een zone waar verdichting plaats vindt en een uitwerking vormt 
van de nieuwe stedelijkheid van Zwolle. (individuele architectonische expressie, direct gepositioneerd 
aan het trottoir, veelal functies in de plint en daarmee directe relatie met de openbare ruimte). De 
positie in deze reeksen bepaald voor een groot deel de identiteit van het plangebied.  

b. De functie wonen op deze locatie aan de Schuttevaerkade past binnen de ambities van het geldende 
structuurplan, omgevingsvisie Zwolle, Ontwikkelprogramma  en nieuwe Woonvisie 2017-
2027.  

2. Hoe is er gestuurd op de architectonische kwaliteit?  
a. Het plan is meerdere keren, in verschillende fases, beoordeeld door stedenbouwkundige van de 

gemeente Zwolle en de welstandscommissie. Eerdere opmerkingen van de welstandscommissie en 
stedenbouwkundige van de gemeente zijn verwerkt in het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan. De 
ontwikkelaar moet dit voortzetten in de verdere uitwerking en voor de aanvraag omgevingsvergunning.  

3. Welke mogelijkheden zijn er voor de raad om nog bij te sturen?  
a. De raad heeft het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan vastgesteld. Daarin zijn de stedenbouwkundige 

uitgangspunten van de ontwikkeling vastgelegd. Dit verplicht de ontwikkelaar om de uitwerking van de 
plannen in lijn te laten lopen met de uitgangspunten zoals vastgelegd in het Stedenbouwkundig 
Ontwikkelplan. In de volgende fase zal de ontwikkelaar het bestemmingsplan willen aanpassen. Het 
ontwerpbestemmingsplan wordt dan ter inzage gelegd. Belanghebbende hebben dan de gelegenheid 
om te reageren op het plan. Die reacties worden beantwoord waarna het plan mogelijk op onderdelen 
wordt aangepast. Het eventueel aangepaste plan wordt samen met het definitieve bestemmingsplan 
ter vaststelling aangeboden aan de raad. De raad besluit dan om het bestemmingsplan al dan niet vast 
te stellen.  

4. Welke mogelijkheden zijn er voor de gemeente om hier in de toekomst zodanig op te sturen dat een 
ontwikkelaar tot de verbeelding sprekende architectuur moet doen laten ontstaan?  

a. Voor dit soort ontwikkelingen moet de ontwikkelaar altijd goed samenwerken met stedenbouwkundige 
van de gemeente en de welstandscommissie. De welstandscommissie bestaat uit een selectie 
professionals van buiten de gemeentelijke organisatie en adviseert over bouwplannen en bijbehorende 
architectuur. Daarnaast worden er voor dit soort ontwikkelingen vaak een ‘Ruimtelijke Ontwikkelplan’ 
en/of Stedenbouwkundig Ontwikkelplan gemaakt. Deze plannen worden ter vaststelling voorgelegd aan 
de gemeenteraad. Daarin worden de uitgangspunten (ook stedenbouwkundig en soms architectonisch) 
vastgelegd.  

5. Wat moet er dan bijvoorbeeld opgenomen worden in de gebiedsplannen die op basis van de omgevingsvisie 
gemaakt gaan worden?  

a. Ik hoop dat ik uw vraag goed begrijp, maar gebiedsplannen/visies en/of ruimtelijke ontwikkelplannen of 
stedenbouwkundige ontwikkelplannen moeten altijd aansluiten op vastgesteld beleid. Als die niet 
aansluiten dan moet er expliciet aan de gemeenteraad gevraagd worden om af te wijken van 
vastgesteld beleid en/of vastgestelde visies. Wij willen dat toekomstige ontwikkelingen aansluiten op de 
omgevingsvisie zodat wij handelen in lijn met de visie. 

6. Is er gestuurd op biobased en circulair bouwen? Op basis van welk beleid?  
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a. In veel nieuwe ontwikkelingen probeert de gemeente haar ambities op gebied van ‘KEC’ (klimaat, 
energie en circulariteit) te verwerken. Er worden dan harde afspraken gemaakt met ontwikkelaars. De 
ontwikkeling aan de Schuttevaerkade loopt al een lange tijd (sinds 2017). Destijds zijn er geen concrete 
afspraken gemaakt over biobased en/of circulair bouwen. Wij zijn nu wel in gesprek met de 
ontwikkelaar om te verkennen welke onderdelen wel in lijn met onze ambities voor KEC uitgewerkt 
kunnen worden. Er is voorgenomen om de levensduur, flexibiliteit, impact van materialen en ontwerp 
voor demontage waar mogelijk mee te nemen in het ontwerp. Het gebruik van primaire grondstoffen 
wordt verminderd. De te gebruiken materialen zijn zoveel mogelijk uit hernieuwbare en afbreekbare 
grondstoffen of reststromen afkomstig. Daarnaast wordt gekeken of materialen uit het te slopen 
gebouw hergebruikt kunnen worden.  

 
Dank,  
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4. Welke mogelijkheden zijn er voor de gemeente om hier in de toekomst zodanig op te sturen dat een ontwikkelaar tot 
de verbeelding sprekende architectuur moet doen laten ontstaan?  
5. Wat moet er dan bijvoorbeeld opgenomen worden in de gebiedsplannen die op basis van de omgevingsvisie gemaakt 
gaan worden?  
6. Is er gestuurd op biobased en circulair bouwen? Op basis van welk beleid?  
 
Dank,  
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 Niet printen spaart het milieu 

 
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is. 
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Bestuursondersteuner 
  
Ondersteuning Concernstaf  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA, Zwolle 
Bezoekadres: Grote Kerkplein 15, 8011 PK Zwolle 

            
 

  
 Niet printen spaart het milieu 
  
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is. 
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met vriendelijke groet, 

  

  

  




