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a. Het plangebied Schuttevaerkade vormt onderdeel, en laatste afrondende ontwikkeling, van het 
“Waterplein”. Een reeks projecten rondom het stuk stadgracht van Katwolderplein tot aan de 
Schuttevaerkade. Ook vormt het onderdeel van de gevelwand langs de Pannekoekendijk, 
Schuttevaerkade en Burg. Drijbersingel. Een zone waar verdichting plaats vindt en een uitwerking 
vormt van de nieuwe stedelijkheid van Zwolle. (individuele architectonische expressie, direct 
gepositioneerd aan het trottoir, veelal functies in de plint en daarmee directe relatie met de 
openbare ruimte). De positie in deze reeksen bepaald voor een groot deel de identiteit van het 
plangebied.  

b. De functie wonen op deze locatie aan de Schuttevaerkade past binnen de ambities van het geldende 
structuurplan, omgevingsvisie Zwolle, Ontwikkelprogramma  en nieuwe Woonvisie 2017-
2027.  

2. Hoe is er gestuurd op de architectonische kwaliteit?  
a. Het plan is meerdere keren, in verschillende fases, beoordeeld door stedenbouwkundige van de 

gemeente Zwolle en de welstandscommissie. Eerdere opmerkingen van de welstandscommissie en 
stedenbouwkundige van de gemeente zijn verwerkt in het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan. De 
ontwikkelaar moet dit voortzetten in de verdere uitwerking en voor de aanvraag 
omgevingsvergunning.  

3. Welke mogelijkheden zijn er voor de raad om nog bij te sturen?  
a. De raad heeft het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan vastgesteld. Daarin zijn de stedenbouwkundige 

uitgangspunten van de ontwikkeling vastgelegd. Dit verplicht de ontwikkelaar om de uitwerking van 
de plannen in lijn te laten lopen met de uitgangspunten zoals vastgelegd in het Stedenbouwkundig 
Ontwikkelplan. In de volgende fase zal de ontwikkelaar het bestemmingsplan willen aanpassen. Het 
ontwerpbestemmingsplan wordt dan ter inzage gelegd. Belanghebbende hebben dan de 
gelegenheid om te reageren op het plan. Die reacties worden beantwoord waarna het plan mogelijk 
op onderdelen wordt aangepast. Het eventueel aangepaste plan wordt samen met het definitieve 
bestemmingsplan ter vaststelling aangeboden aan de raad. De raad besluit dan om het 
bestemmingsplan al dan niet vast te stellen.  

4. Welke mogelijkheden zijn er voor de gemeente om hier in de toekomst zodanig op te sturen dat een 
ontwikkelaar tot de verbeelding sprekende architectuur moet doen laten ontstaan?  

a. Voor dit soort ontwikkelingen moet de ontwikkelaar altijd goed samenwerken met 
stedenbouwkundige van de gemeente en de welstandscommissie. De welstandscommissie bestaat 
uit een selectie professionals van buiten de gemeentelijke organisatie en adviseert over 
bouwplannen en bijbehorende architectuur. Daarnaast worden er voor dit soort ontwikkelingen 
vaak een ‘Ruimtelijke Ontwikkelplan’ en/of Stedenbouwkundig Ontwikkelplan gemaakt. Deze 
plannen worden ter vaststelling voorgelegd aan de gemeenteraad. Daarin worden de 
uitgangspunten (ook stedenbouwkundig en soms architectonisch) vastgelegd.  

5. Wat moet er dan bijvoorbeeld opgenomen worden in de gebiedsplannen die op basis van de omgevingsvisie 
gemaakt gaan worden?  

a. Ik hoop dat ik uw vraag goed begrijp, maar gebiedsplannen/visies en/of ruimtelijke 
ontwikkelplannen of stedenbouwkundige ontwikkelplannen moeten altijd aansluiten op vastgesteld 
beleid. Als die niet aansluiten dan moet er expliciet aan de gemeenteraad gevraagd worden om af te 
wijken van vastgesteld beleid en/of vastgestelde visies. Wij willen dat toekomstige ontwikkelingen 
aansluiten op de omgevingsvisie zodat wij handelen in lijn met de visie. 

6. Is er gestuurd op biobased en circulair bouwen? Op basis van welk beleid?  
a. In veel nieuwe ontwikkelingen probeert de gemeente haar ambities op gebied van ‘KEC’ (klimaat, 

energie en circulariteit) te verwerken. Er worden dan harde afspraken gemaakt met ontwikkelaars. 
De ontwikkeling aan de Schuttevaerkade loopt al een lange tijd (sinds 2017). Destijds zijn er geen 
concrete afspraken gemaakt over biobased en/of circulair bouwen. Wij zijn nu wel in gesprek met 
de ontwikkelaar om te verkennen welke onderdelen wel in lijn met onze ambities voor KEC 
uitgewerkt kunnen worden. Er is voorgenomen om de levensduur, flexibiliteit, impact van 
materialen en ontwerp voor demontage waar mogelijk mee te nemen in het ontwerp. Het gebruik 
van primaire grondstoffen wordt verminderd. De te gebruiken materialen zijn zoveel mogelijk uit 
hernieuwbare en afbreekbare grondstoffen of reststromen afkomstig. Daarnaast wordt gekeken of 
materialen uit het te slopen gebouw hergebruikt kunnen worden.  
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Beste heren Van  en  
Op de besluitvormende gemeenteraad van 26 mei staat de transformatie van kantoorpand Schuttevaerkade 80-88 
op de agenda. Heel fijn dat hier een ontwikkeling plaatsvindt.  
Als CDA fractie hebben we een paar vragen over deze ontwikkeling: 

1. In de tekst staat: “In februari 2017 is een verzoek van Slokker Vastgoed binnengekomen voor 
herontwikkeling van het leegstaande kantoorgebouw ten behoeve van woningbouw. Het initiatief is 
besproken in de Regiekamer Nieuwe Ruimtelijke Initiatieven en er is een startnotitie opgesteld. Op 4 juli 
2017 is de definitieve startnotitie en de bijbehorende te sluiten intentieovereenkomst (IOK) ter vaststelling 
geagendeerd en startte de initiatieffase met als resultaat het voorliggende stedenbouwkundig 
ontwikkelplan (SOP).”  

a. Kan ik de startnotitie ontvangen? Is deze in de gemeenteraad vastgesteld of elders (waar?) 
2. Er staat in de tekst dat er totaal 100 woningen komen; 20 in het goedkope segment komen, 10 in 

middelduur 1, 25 in middelduur 2 en 45 duur. Dit is niet conform de in de raad gemaakte afspraak van 30-
20-20-30. Als enig argument lezen we dat Dieze veel sociale woningbouw heeft.  

a. Wat was het uitgangspunt dat de ontwikkelaar van de gemeente heeft meegekregen?  
b. Op wiens initiatief is de aanpassing naar meer duur gedaan?  
c. Waar in de stad wordt dit gecompenseerd?  

Graag horen wij voor woensdag 17 uur jullie reactie. In de avond hebben we fractieoverleg en nemen dit dan gelijk 
mee.  
Met een hartelijke groet, 
CDA afdeling Zwolle 

 fractievoorzitter 
 














