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De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is.  
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Het eigen terrein wordt ingericht. Deze grond wordt eigendom van de VVE en niet van de gemeente. Waarom moet 
er dan een inrichtingsplan worden opgesteld en goedgekeurd door het college? De gemeente kan toch geen eisen 
stellen aan een inrichting op private grond? 
 
Pagina 9 
Artikel 6 
Het opstellen van bestekken en tekening en deze laten goedkeuren door de gemeente lijkt ons niet van toepassing 
op privé grond. 
 
Artikel 6d 
Een beheerplan is niet van toepassing. De gemeente wil immers geen grond in beheer nemen. 
 
Pagina 10 
Artikel 8 
Graag alle @@@ invullen voor zover deze € 0,- zijn eruit halen. 
 
Artikel 8c 
Deze omschrijving is naar onze mening in strijd met artikel 8b lid 1. 
Normaliter zit de beantwoording van de zienswijzen opgenomen in de exploitatiebijdrage. Zodra er beroep wordt 
ingesteld worden er dan afwijkende afspraken gemaakt met de gemeente. 
 
Artikel 8d 
Normaliter zit de beantwoording van de zienswijzen opgenomen in de exploitatiebijdrage. Zodra er beroep wordt 
ingesteld worden er dan afwijkende afspraken gemaakt met de gemeente. 
Het aanpassen van het bestemmingsplan wordt bij dit project door Ontwikkelaar gedaan. 
 
Pagina 11 
Artikel 8f 
Datum invullen. Graag ontvangen wij hiervoor een voorstel van de gemeente, aan de hand van de voortgang van het 
werk / het proces. Kosten voor het bestemmingsplan zullen in de huidige periode worden gemaakt, maar kosten 
voor de ondergrondse vuilcontainer pas helemaal aan het einde. 
 
Pagina 12 
Artikel 11b 
De uiterste datum van realisering willen we niet opnemen. Wanneer er zienswijzen en beroepen komen, kan dit 
behoorlijke vertragingen opleveren. 
 
Pagina 13 
Artikel 13 
Typefout: behouden moet zijn gehouden 
 
Artikel 14a, lid 6 
Dit vinden we een lastige bepaling, die we er bij voorkeur uit willen schrappen. 
 
Artikel 14 lid 8 
Moet zijn lid b 
 
Pagina 14 
Ondertekenaar moet zijn Slokker Zwolle Schuttevaer BV. 
 
Algemeen 
De bijlagen toevoegen. Deze zijn mede van belang voor de definitieve beoordeling en goedkeuring van de anterieure 
overeenkomst 
 
Met vriendelijke groet, 
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Schuttevaerkade. Ook vormt het onderdeel van de gevelwand langs de Pannekoekendijk, 
Schuttevaerkade en Burg. Drijbersingel. Een zone waar verdichting plaats vindt en een uitwerking 
vormt van de nieuwe stedelijkheid van Zwolle. (individuele architectonische expressie, direct 
gepositioneerd aan het trottoir, veelal functies in de plint en daarmee directe relatie met de 
openbare ruimte). De positie in deze reeksen bepaald voor een groot deel de identiteit van het 
plangebied.  

b. De functie wonen op deze locatie aan de Schuttevaerkade past binnen de ambities van het geldende 
structuurplan, omgevingsvisie Zwolle, Ontwikkelprogramma  en nieuwe Woonvisie 2017-
2027.  

2. Hoe is er gestuurd op de architectonische kwaliteit?  
a. Het plan is meerdere keren, in verschillende fases, beoordeeld door stedenbouwkundige van de 

gemeente Zwolle en de welstandscommissie. Eerdere opmerkingen van de welstandscommissie en 
stedenbouwkundige van de gemeente zijn verwerkt in het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan. De 
ontwikkelaar moet dit voortzetten in de verdere uitwerking en voor de aanvraag 
omgevingsvergunning.  

3. Welke mogelijkheden zijn er voor de raad om nog bij te sturen?  
a. De raad heeft het Stedenbouwkundig Ontwikkelplan vastgesteld. Daarin zijn de stedenbouwkundige 

uitgangspunten van de ontwikkeling vastgelegd. Dit verplicht de ontwikkelaar om de uitwerking van 
de plannen in lijn te laten lopen met de uitgangspunten zoals vastgelegd in het Stedenbouwkundig 
Ontwikkelplan. In de volgende fase zal de ontwikkelaar het bestemmingsplan willen aanpassen. Het 
ontwerpbestemmingsplan wordt dan ter inzage gelegd. Belanghebbende hebben dan de 
gelegenheid om te reageren op het plan. Die reacties worden beantwoord waarna het plan mogelijk 
op onderdelen wordt aangepast. Het eventueel aangepaste plan wordt samen met het definitieve 
bestemmingsplan ter vaststelling aangeboden aan de raad. De raad besluit dan om het 
bestemmingsplan al dan niet vast te stellen.  

4. Welke mogelijkheden zijn er voor de gemeente om hier in de toekomst zodanig op te sturen dat een 
ontwikkelaar tot de verbeelding sprekende architectuur moet doen laten ontstaan?  

a. Voor dit soort ontwikkelingen moet de ontwikkelaar altijd goed samenwerken met 
stedenbouwkundige van de gemeente en de welstandscommissie. De welstandscommissie bestaat 
uit een selectie professionals van buiten de gemeentelijke organisatie en adviseert over 
bouwplannen en bijbehorende architectuur. Daarnaast worden er voor dit soort ontwikkelingen 
vaak een ‘Ruimtelijke Ontwikkelplan’ en/of Stedenbouwkundig Ontwikkelplan gemaakt. Deze 
plannen worden ter vaststelling voorgelegd aan de gemeenteraad. Daarin worden de 
uitgangspunten (ook stedenbouwkundig en soms architectonisch) vastgelegd.  

5. Wat moet er dan bijvoorbeeld opgenomen worden in de gebiedsplannen die op basis van de omgevingsvisie 
gemaakt gaan worden?  

a. Ik hoop dat ik uw vraag goed begrijp, maar gebiedsplannen/visies en/of ruimtelijke 
ontwikkelplannen of stedenbouwkundige ontwikkelplannen moeten altijd aansluiten op vastgesteld 
beleid. Als die niet aansluiten dan moet er expliciet aan de gemeenteraad gevraagd worden om af te 
wijken van vastgesteld beleid en/of vastgestelde visies. Wij willen dat toekomstige ontwikkelingen 
aansluiten op de omgevingsvisie zodat wij handelen in lijn met de visie. 

6. Is er gestuurd op biobased en circulair bouwen? Op basis van welk beleid?  
a. In veel nieuwe ontwikkelingen probeert de gemeente haar ambities op gebied van ‘KEC’ (klimaat, 

energie en circulariteit) te verwerken. Er worden dan harde afspraken gemaakt met ontwikkelaars. 
De ontwikkeling aan de Schuttevaerkade loopt al een lange tijd (sinds 2017). Destijds zijn er geen 
concrete afspraken gemaakt over biobased en/of circulair bouwen. Wij zijn nu wel in gesprek met 
de ontwikkelaar om te verkennen welke onderdelen wel in lijn met onze ambities voor KEC 
uitgewerkt kunnen worden. Er is voorgenomen om de levensduur, flexibiliteit, impact van 
materialen en ontwerp voor demontage waar mogelijk mee te nemen in het ontwerp. Het gebruik 
van primaire grondstoffen wordt verminderd. De te gebruiken materialen zijn zoveel mogelijk uit 
hernieuwbare en afbreekbare grondstoffen of reststromen afkomstig. Daarnaast wordt gekeken of 
materialen uit het te slopen gebouw hergebruikt kunnen worden.  

 
Dank,  
 
Sonja  
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Profiel Stadsgevel 

 

 
 

 

 

Wat de Schuttevearkade betreft zijn we naar mijn mening bezig met het maken van de eerste stap van de 

toekomstige stadsgevel van Dieze. Ik verwacht dat we langs de Schuttevaerkade/Drijbersingel een vergelijkbare 

ontwikkeling gaan krijgen. Transformatie van een aantal panden. Bouwvolumes in een rooilijn van verschillende 

bouwhoogtes. En betere ruimtelijke verbindingen tussen de singel en de achterliggende woonstraten. Daar waar de 

wand zich opent ontstaat openbare ruimte (als het katwolderplein) accentueert een hoogteaccent de 

richtingverandering. De Schuttevaerkade markeert de entree Dieze via Govert Flinckstraat.  

 

In de omgevingsvisie verplichten we ontwikkelaars om een omgevingseffectrapportage te maken. Tijdens het 

planproces was dit nog iets minder nadrukkelijk in beeld. Wel heeft de ontwikkelaar cq. architect onderzocht wat het 

hoogteaccent voor effect heeft op de omgeving. Dat is ook een van de redenen waarom het hoogteaccent op deze 

plaats staat. Ik heb tekeningen van een studie zonlicht. Om deze mail niet te zwaar te maken stuur ik ze via een 

andere mail mee. Deze zonnestudie is van 17 april 2019. Ik heb even gekeken maar de inloop was op 26 nov 2019. 

Deze studie is dus niet naar aanleiding van opmerkingen van bewoners. Volgens mij is het plan wel op enkele punten 

aangepast ivm opmerkingen tijdens de inloop. Je ziet ook dat het effect van de bebouwing naar mijn mening 

verrassend weinig effect heeft op de omgeving. Dat is ook de reden waarom de aanpassingen beperkt waren. Tijdens 

de inloop waren de reacties ook zeer gematigd. 

 

Tenslotte wil ik nog even de huidige bebouwing en planontwikkeling rondom Roelenweg benoemen. De huidige 

bebouwing langs de Roelenweg, naast deze locatie, oogt naar mijn mening ook altijd stevig. De bouwhoogte is hier 

duidelijk lager maar het is heel horizontaal. Daarmee een ander effect dan een “slanke toren”. Daarnaast wordt er 

momenteel gestudeerd op transformatie/verdichting van deze omgeving. Het hoogteaccent van de Schuttevaerkade 

markeert de entree, het begin van de singel. Naast het geweld van de plompe horizontale blokken moet je er wel iets 

naast plaatsen anders valt het weg. Het hoogteaccent is in die zin naar mijn mening zeer gewenst. Vanaf het project 

Schuttevaerkade begint de binnenring, verandert de korrel (vergelijkbaar met Pannekoekendijk en schaal en maat 

Kraanbolwerk) en gaat de binnenring straks veranderen naar een stadsstraat. Langs de stadsstraat begeleiden straks 

bouwblokken de openbare ruimte langs de singel, met een open en aantrekkelijke plint die zorgen voor levendigheid.  

 

Ik denk dat ik zo alle kanten wel een beetje heb aangestipt. Zoals in de omgevingsvisie staat beschreven ten aanzien 

van hoogbouw is dat we hogere eisen stellen aan de architectuur. In die zin is een kritische houding van het College 

volgens mij gepast. Ik ben tevreden over het ensemble. Het hoogteaccent zoekt wel echt de grens op en kan ook een 

onsje minder. De architectonische uitwerking blijven ze wel een beetje op de vlakte.  

 

Groet  
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 Re: 

Beroep indienen 
hoe en wat 

 

Hoi  

 

Dank!  

 

Fijne avond!  

Groeten   

 
 

Op 
22 
nov
. 
202
2 
om 
18:
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ges
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