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2. De 103 (105 – 2 deelauto’s) parkeerplaatsen, zoals getoond op tekening XXX, dienen te allen tijde 
beschikbaar te zijn voor het parkeren van motorvoertuigen. Het gebruik van parkeerplaatsen voor 
andere doeleinden dan het stallen van motorvoertuigen is niet toegestaan. 

3. De 103 parkeerplaatsen en de 2 deelauto parkeerplaatsen zijn te allen tijde slechts bedoeld voor de 
bewoners van de te realiseren appartementen. Bezoekers dienen geen toegang te verkrijgen tot de 
parkeerkelder.  

4. Het verhuren of verkopen van de, in de parkeerkelder gerealiseerde, parkeerplaatsen aan derden 
(personen en/of partijen buiten de VVE) is niet toegestaan. 

5. Het is niet toegestaan om parkeerplaatsen te onttrekken van de parkeerplaatsvoorraad door het 
reserveren van parkeerplaatsen ten behoeve van derden (personen en/of partijen buiten de VVE).  

 
 
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst daarvan. 
Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud 
van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
Disclaimer: De inhoud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde. Gebruik van deze 
informatie door anderen dan de geadresseerde is verboden. Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding 
en/of verstrekking van deze informatie aan derden is niet toegestaan. Slokker Vastgoed bv staat niet in voor de 
juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-mail, noch voor de tijdige ontvangst daarvan. 
Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud 
van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
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Op het moment van schrijven is de regeling Parkeernormen 2016, versie 2021 van kracht. De regeling 
Parkeernormen biedt een toetsingskader voor vastgoedontwikkelingen, bestemmingsplannen en 
omgevingsvergunningen in de gemeente Zwolle.  
Een drietal uitgangspunten in de regeling zijn voor deze ontwikkeling van belang: 
1. De parkeeropgave wordt in beginsel op eigen terrein gerealiseerd. Tenzij het voldoen aan de 

parkeeropgave op eigen terrein op overwegende bezwaren stuit en deze voldoende aannemelijk 
zijn gemaakt, kan (volgens artikel 2.4.1) worden afgeweken. 

2. Afwijken is mogelijk door te onderzoeken of (een deel van) de parkeeropgave van het plan binnen 
het invloedgebied van het plan kan worden opgelost. 

3. Naar het oordeel van de gemeente voldoende gemotiveerd en onderbouwd is dat het realiseren van 
de parkeeropgave of wel laad-of losruimte niet of slechts gedeeltelijk noodzakelijk is. 

 
In Intentieovereenkomst en in het stedenbouwkundig ontwikkelingsplan zijn onderstaande uitgangspunten 
afgestemd met de gemeente: 

 De locatie ligt dicht bij de  tegen de stadsgracht. De stedenbouwkundige 
uitgangspunten zijn een hoge bebouwingsdichtheid en de gebouwen ‘naar buiten zetten’ tegen de 
trottoirs en tegen het openbaar gebied. Bovendien moet de invulling van deze locatie een bijdrage 
leveren aan een levendig stadsbeeld. Daarbij is gestreefd naar de een open structuur van 
meerdere volumes waarmee doorzichten ontstaan en een toegankelijk gebied ontstaat. Hierdoor 
wordt de achterliggende wijk meer verbonden met de Zwolse  

 De buitenruimtes tussen de gebouwen krijgen een groene inrichting en uitstraling, wat aansluit aan 
de doelstellingen op het gebied van klimaatadaptatie en de versterking van het structuurgroen. 
Daarom is gekozen voor een planopzet met zes losse bouwvolumes met daartussen een groene 
invulling. Parkeren op maaiveld is daarmee geen optie.  

 De auto’s worden geparkeerd in een half verdiepte parkeergarage binnen het beschikbare kavel. 
Hierdoor wordt een goed woon- en leefklimaat gerealiseerd. 

 
Mobiliteitsvisie  
In 2019 heeft de gemeente Zwolle de mobiliteitsvisie ‘Mobiliteit brengt Zwolle verder’ vastgesteld. In de 
mobiliteitsvisie zijn ten aanzien van mobiliteit een aantal ambities vastgesteld die ook voor de ontwikkeling 
Schuttevaerkade van belang zijn: De gemeente Zwolle: 

 hanteert zowel bij de (her)inrichting van de buitenruimte, als bij nieuwbouwprojecten het STO(M)P 
principe. Dit betekent dat er in de basis wordt ontworpen vanuit de voetganger en fietser.  

 streeft naar meer gebruik van de fiets en het openbaar vervoer, in combinatie met de auto zodat de 
stad voor alle vervoerswijzen bereikbaar blijft; 

 wil meer ruimte voor leefbare straten, vergroening en klimaatadaptatie. Dit zorgt bij een verdere 
verstedelijking voor dilemma’s. Zwolle ziet kansen om door maatregelen zoals het stimuleren van 
deelautogebruik, openbaar vervoer en fietsen de parkeervraag te reduceren en beschikbare 
plaatsen beter te benutten. 

 
Mobiliteitsconcept 
Initiatiefnemer heeft een mobiliteitsconcept opgesteld die aansluit aan bij de doelen en ambities van de 
gemeente Zwolle zoals die in de Omgevingsvisie en Mobiliteitsvisie zijn opgenomen. De regeling 
parkeernormen biedt de mogelijkheid om de daadwerkelijke parkeeropgave nader te motiveren en 
onderbouwen.  
Het bijstellen van de parkeeropgave is mogelijk. Initiatiefnemer heeft onderbouwd: 

 Dat er sprake is van goede alternatieven voor de (eigen) auto. De aanwezigheid van Openbaar 
vervoer op loopafstand is van invloed op het autogebruik en -bezit.  

 Dat zij kwalitatief goede fietsparkeerruimte op eigen terrein realiseren, welke een reductiefactor toe 
te passen.  

 Het autobezit in- en rond het centrum en type huishoudens ligt aantoonbaar lager dan het 
gemiddelde van de parkeerkencijfers van het CROW.  

 Een groot aandeel van de huidige Zwollenaren woont en werkt in Zwolle. 
 Dat zij alternatieve vervoersmogelijkheden inzetten (bakfietsen, deelfietsen en minimaal twee 

deelauto’s). 
 Dat een deel van de kleine woningen geen parkeergelegenheid krijgen. Dit sluit aan bij het 

mobiliteitsprofiel van de toekomstige bewoners, die veelal geen auto bezitten (bron: CBS-data) en 
veel gebruik zullen maken van de fiets en het openbaar vervoer of de deelauto’s.  
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Bestuursondersteuner 
 
Ondersteuning Concernstaf  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA, Zwolle 
Bezoekadres: Grote Kerkplein 15, 8011 PK Zwolle 

06-21892209 038 498 2753  
@  
 

 Niet printen spaart het milieu 

 
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de inhoud van dit bericht 
correct en compleet is. 
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Hierbij een motie bij agendapunt 10: Transformatie kantoorpand Schuttevaerkade 80-88 tot 
woningbouw. Graag de motie voorbereiden voor de portefeuillehouder voor het raadsplein 
van vanavond. 

 
 
 

  
 
Gemeente Zwolle,  
Postadres: Postbus 10007, 8000 GA Zwolle  
Bezoekadres: Grote Kerkplein 15  
Afwezig op woensdag en vrijdag 
T :   
@:  
 
P Niet printen spaart het milieu.  
 
De gemeente Zwolle beschouwt e-mail als volwaardig communicatiemiddel. Dit betekent dat u erop mag vertrouwen dat de 
inhoud van dit bericht correct en compleet is.  
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Compensatie is niet aan de orde. De huidige beleidsuitgangspunten 
waren niet aan de orde ten tijden van de startnotitie en sluiten van 
de intentieovereenkomst.  

Graag horen wij voor woensdag 17 uur jullie reactie. In de avond hebben we 
fractieoverleg en nemen dit dan gelijk mee.  
Met een hartelijke groet, 
CDA afdeling Zwolle 

 fractievoorzitter 
06 – 5106 3284 

<210518 Memo Schuttevaerkade voor gemeenteraad.docx> 
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Graag horen wij voor woensdag 17 uur jullie reactie. In de avond hebben we fractieoverleg en 
nemen dit dan gelijk mee.  
Met een hartelijke groet, 
CDA afdeling Zwolle 

 fractievoorzitter 
06 – 5106 3284 
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Op het moment van schrijven is de regeling Parkeernormen 2016, versie 2021 van kracht. De regeling 
Parkeernormen biedt een toetsingskader voor vastgoedontwikkelingen, bestemmingsplannen en 
omgevingsvergunningen in de gemeente Zwolle.  
Een drietal uitgangspunten in de regeling zijn voor deze ontwikkeling van belang: 
1. De parkeeropgave wordt in beginsel op eigen terrein gerealiseerd. Tenzij het voldoen aan de 

parkeeropgave op eigen terrein op overwegende bezwaren stuit en deze voldoende aannemelijk 
zijn gemaakt, kan (volgens artikel 2.4.1) worden afgeweken. 

2. Afwijken is mogelijk door te onderzoeken of (een deel van) de parkeeropgave van het plan binnen 
het invloedgebied van het plan kan worden opgelost. 

3. Naar het oordeel van de gemeente voldoende gemotiveerd en onderbouwd is dat het realiseren van 
de parkeeropgave of wel laad-of losruimte niet of slechts gedeeltelijk noodzakelijk is. 

 
In Intentieovereenkomst en in het stedenbouwkundig ontwikkelingsplan zijn onderstaande uitgangspunten 
afgestemd met de gemeente: 

 De locatie ligt dicht bij de  tegen de stadsgracht. De stedenbouwkundige 
uitgangspunten zijn een hoge bebouwingsdichtheid en de gebouwen ‘naar buiten zetten’ tegen de 
trottoirs en tegen het openbaar gebied. Bovendien moet de invulling van deze locatie een bijdrage 
leveren aan een levendig stadsbeeld. Daarbij is gestreefd naar de een open structuur van 
meerdere volumes waarmee doorzichten ontstaan en een toegankelijk gebied ontstaat. Hierdoor 
wordt de achterliggende wijk meer verbonden met de Zwolse  

 De buitenruimtes tussen de gebouwen krijgen een groene inrichting en uitstraling, wat aansluit aan 
de doelstellingen op het gebied van klimaatadaptatie en de versterking van het structuurgroen. 
Daarom is gekozen voor een planopzet met zes losse bouwvolumes met daartussen een groene 
invulling. Parkeren op maaiveld is daarmee geen optie.  

 De auto’s worden geparkeerd in een half verdiepte parkeergarage binnen het beschikbare kavel. 
Hierdoor wordt een goed woon- en leefklimaat gerealiseerd. 

 
Mobiliteitsvisie  
In 2019 heeft de gemeente Zwolle de mobiliteitsvisie ‘Mobiliteit brengt Zwolle verder’ vastgesteld. In de 
mobiliteitsvisie zijn ten aanzien van mobiliteit een aantal ambities vastgesteld die ook voor de ontwikkeling 
Schuttevaerkade van belang zijn: De gemeente Zwolle: 

 hanteert zowel bij de (her)inrichting van de buitenruimte, als bij nieuwbouwprojecten het STO(M)P 
principe. Dit betekent dat er in de basis wordt ontworpen vanuit de voetganger en fietser.  

 streeft naar meer gebruik van de fiets en het openbaar vervoer, in combinatie met de auto zodat de 
stad voor alle vervoerswijzen bereikbaar blijft; 

 wil meer ruimte voor leefbare straten, vergroening en klimaatadaptatie. Dit zorgt bij een verdere 
verstedelijking voor dilemma’s. Zwolle ziet kansen om door maatregelen zoals het stimuleren van 
deelautogebruik, openbaar vervoer en fietsen de parkeervraag te reduceren en beschikbare 
plaatsen beter te benutten. 

 
Mobiliteitsconcept 
Initiatiefnemer heeft een mobiliteitsconcept opgesteld die aansluit aan bij de doelen en ambities van de 
gemeente Zwolle zoals die in de Omgevingsvisie en Mobiliteitsvisie zijn opgenomen. De regeling 
parkeernormen biedt de mogelijkheid om de daadwerkelijke parkeeropgave nader te motiveren en 
onderbouwen.  
Het bijstellen van de parkeeropgave is mogelijk. Initiatiefnemer heeft onderbouwd: 

 Dat er sprake is van goede alternatieven voor de (eigen) auto. De aanwezigheid van Openbaar 
vervoer op loopafstand is van invloed op het autogebruik en -bezit.  

 Dat zij kwalitatief goede fietsparkeerruimte op eigen terrein realiseren, welke een reductiefactor toe 
te passen.  

 Het autobezit in- en rond het centrum en type huishoudens ligt aantoonbaar lager dan het 
gemiddelde van de parkeerkencijfers van het CROW.  

 Een groot aandeel van de huidige Zwollenaren woont en werkt in Zwolle. 
 Dat zij alternatieve vervoersmogelijkheden inzetten (bakfietsen, deelfietsen en minimaal twee 

deelauto’s). 
 Dat een deel van de kleine woningen geen parkeergelegenheid krijgen. Dit sluit aan bij het 

mobiliteitsprofiel van de toekomstige bewoners, die veelal geen auto bezitten (bron: CBS-data) en 
veel gebruik zullen maken van de fiets en het openbaar vervoer of de deelauto’s.  













79

Op het moment van schrijven is de regeling Parkeernormen 2016, versie 2021 van kracht. De regeling 
Parkeernormen biedt een toetsingskader voor vastgoedontwikkelingen, bestemmingsplannen en 
omgevingsvergunningen in de gemeente Zwolle.  
Een drietal uitgangspunten in de regeling zijn voor deze ontwikkeling van belang: 
1. De parkeeropgave wordt in beginsel op eigen terrein gerealiseerd. Tenzij het voldoen aan de 

parkeeropgave op eigen terrein op overwegende bezwaren stuit en deze voldoende aannemelijk 
zijn gemaakt, kan (volgens artikel 2.4.1) worden afgeweken. 

2. Afwijken is mogelijk door te onderzoeken of (een deel van) de parkeeropgave van het plan binnen 
het invloedgebied van het plan kan worden opgelost. 

3. Naar het oordeel van de gemeente voldoende gemotiveerd en onderbouwd is dat het realiseren van 
de parkeeropgave of wel laad-of losruimte niet of slechts gedeeltelijk noodzakelijk is. 

In Intentieovereenkomst en in het stedenbouwkundig ontwikkelingsplan zijn onderstaande uitgangspunten 
afgestemd met de gemeente: 

 De locatie ligt dicht bij de  tegen de stadsgracht. De stedenbouwkundige 
uitgangspunten zijn een hoge bebouwingsdichtheid en de gebouwen ‘naar buiten zetten’ tegen de 
trottoirs en tegen het openbaar gebied. Bovendien moet de invulling van deze locatie een bijdrage 
leveren aan een levendig stadsbeeld. Daarbij is gestreefd naar de een open structuur van 
meerdere volumes waarmee doorzichten ontstaan en een toegankelijk gebied ontstaat. Hierdoor 
wordt de achterliggende wijk meer verbonden met de Zwolse  

 De buitenruimtes tussen de gebouwen krijgen een groene inrichting en uitstraling, wat aansluit aan 
de doelstellingen op het gebied van klimaatadaptatie en de versterking van het structuurgroen. 
Daarom is gekozen voor een planopzet met zes losse bouwvolumes met daartussen een groene 
invulling. Parkeren op maaiveld is daarmee geen optie.  

 De auto’s worden geparkeerd in een half verdiepte parkeergarage binnen het beschikbare kavel. 
Hierdoor wordt een goed woon- en leefklimaat gerealiseerd. 

Mobiliteitsvisie  
In 2019 heeft de gemeente Zwolle de mobiliteitsvisie ‘Mobiliteit brengt Zwolle verder’ vastgesteld. In de 
mobiliteitsvisie zijn ten aanzien van mobiliteit een aantal ambities vastgesteld die ook voor de ontwikkeling 
Schuttevaerkade van belang zijn: De gemeente Zwolle: 

 hanteert zowel bij de (her)inrichting van de buitenruimte, als bij nieuwbouwprojecten het STO(M)P 
principe. Dit betekent dat er in de basis wordt ontworpen vanuit de voetganger en fietser.  

 streeft naar meer gebruik van de fiets en het openbaar vervoer, in combinatie met de auto zodat de 
stad voor alle vervoerswijzen bereikbaar blijft; 

 wil meer ruimte voor leefbare straten, vergroening en klimaatadaptatie. Dit zorgt bij een verdere 
verstedelijking voor dilemma’s. Zwolle ziet kansen om door maatregelen zoals het stimuleren van 
deelautogebruik, openbaar vervoer en fietsen de parkeervraag te reduceren en beschikbare 
plaatsen beter te benutten. 

Mobiliteitsconcept 
Initiatiefnemer heeft een mobiliteitsconcept opgesteld die aansluit aan bij de doelen en ambities van de 
gemeente Zwolle zoals die in de Omgevingsvisie en Mobiliteitsvisie zijn opgenomen. De regeling 
parkeernormen biedt de mogelijkheid om de daadwerkelijke parkeeropgave nader te motiveren en 
onderbouwen.  
Het bijstellen van de parkeeropgave is mogelijk. Initiatiefnemer heeft onderbouwd: 

 Dat er sprake is van goede alternatieven voor de (eigen) auto. De aanwezigheid van Openbaar 
vervoer op loopafstand is van invloed op het autogebruik en -bezit.  

 Dat zij kwalitatief goede fietsparkeerruimte op eigen terrein realiseren, welke een reductiefactor toe 
te passen.  

 Het autobezit in- en rond het centrum en type huishoudens ligt aantoonbaar lager dan het 
gemiddelde van de parkeerkencijfers van het CROW.  

 Een groot aandeel van de huidige Zwollenaren woont en werkt in Zwolle. 
 Dat zij alternatieve vervoersmogelijkheden inzetten (bakfietsen, deelfietsen en minimaal twee 

deelauto’s). 
 Dat een deel van de kleine woningen geen parkeergelegenheid krijgen. Dit sluit aan bij het 

mobiliteitsprofiel van de toekomstige bewoners, die veelal geen auto bezitten (bron: CBS-data) en 
veel gebruik zullen maken van de fiets en het openbaar vervoer of de deelauto’s.  

 Door de locatie op de POET-lijst te plaatsen komen kunnen toekomstige bewoners geen 
parkeervergunning krijgen voor parkeren in de openbare ruimte. Dit zal er in de praktijk toe leiden 
dat toekomstige bewoners minder auto-georiënteerd zijn.  
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Slokker Vastgoed bv gebruikt e-mail niet voor het aangaan van verplichtingen of rechtsbetrekkingen. Aan de inhoud 
van dit e-mailbericht kunnen geen rechten worden ontleend.  
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