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De Zwaan Zwolle
Presentatie Welst

Slokker Vastgoed




Locatie
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Planlocatie - net buiten de middeleeuwse binnenstad




Locatie

Shokkee Vortgoed
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locatie schuttévaerkade 80 - 88 zicht op de stadsgracht

Huidige situatie



Locatie

kleine schaal van miereveltstraat verrommelde invulling achtergebied

Huidige situatie



Locatie
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/s Sussenpoort.
2. Kamperpoort.

3. Digrerpoort.

4. Groote kerk..

3. Bethlehemsche kerk
6. Urocren kerk .

7. Luthersche kerk

d. Doopsgex Rerk

9. Waalsche kerk.
10. Kruiskerk,

/1. Overige R.K kerken.
12 Synagoge.

i1 Wees-en Gasthuirxen.
4 Gevangenh wis.

13. Paleis van Justilre
16. Haadhuis

17 Odeon.

718. Groote Socrefeit

19. Harinonie
20 Gouwvernementshuis.
2. Reventer.

a. Diexerstraad .

b Nieawstraat

¢, Medteorstraad.

d. Rogyestraat.

¢, Steensiraat.

/' Voorstraat.

g Nawperstraal

4. Luittehesiraut.

Molens aan de stadsgracht - eind 19e eeuw



Locatie

Houtzaagmolen ‘De Zwaan’ - 1885



Concept




Concept

Van samengesteld bouwblok naar ensemble van gebouwen



Concept
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(84

Fijnmazige verbindingen en routes



Concept

Gezicht op 't Zwartewater

Kleinschalige industrie



Concept

Architectonisch concept
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Begane grond
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Vogelvlucht Schuttevaerkade
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Gevelaanzicht zuid | Schuttevaerkade
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Gevelaanzicht oost
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Gevelaanzicht noord | Van Miereveltstraat
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Vogelvlucht Van Miereveltstraat
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Gevelaanzicht west | Govert Flinckstraat
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Hoek Schuttevaerkade - Govert Flinckstraat



Opmerkingen

Welstands- en Monumentencommissie lJsselland
5 december 2019




Opmerkingen

maat, schaal en architectonische uitwerking
lichtgekleurde gebouw (blok E)

route tussen wijk en water langs
lichtgekleurde gebouw (blok E)

afscherming tussen privé-buitenruimtes

toepassing natuurinclusieve maatregelen

Verslag vergadering Commissie |Jsselland d.d. 05-12-2019



Blok E



Blok E
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Verlaging van het volume (?0cm)



Blok E
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Oorspronkelijke volume (december 2019)
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Blok E

Aanpassingen volume

dak :

900mm naar beneden

ramen verdiepingen :

alle ramen 2500mm en tussenafstanden gelijk

raam begane grond :

begint vanaf dekniveau

entreedeur en ramen begane grond:

terugliggend met nis



Blok E

Nieuwe volume
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Blok E
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Monserbord metselwerk
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Route tussen wijk en water



Route tussen wijk en water
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schuttevaerkade

Maaiveld | oorspronkelijke ontwerp



Route tussen wijk en water

Van Miereveltstraat
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Maaiveld | vérbrede toegankelijke doorsteek
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Overgang privé-openbaar



Overgang privé-openbaar
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Laag gelegen terrassen bij Blok D en F



Overgang privé-openbaar
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Hoger gelegen terrassen bij de overige woningen



Overgang privé-openbaar

Opgaande beplanting zorgt voor afscheiding en privacy



Natuurinclusieve maatregelen



Natuurinclusieve maatregelen

nestkasten insectenhotels vleermuiskasten

Nestkasten en insectenhotels
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bekroning en plint blok A

opzet en woonprogramma blok D

opzet en woonprogramma blok F

Plan-aanpassingen
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Blok A | bekroning van enkele naar dubbele shed
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Blok D | van 5 egw naar 20 app (sociale koop)
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Blok F | van 3 egw naar 6 app (sociale koop)
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Begane grond
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Inrichting daktuin (stand van zaken)
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Dakaanzicht
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Doorsnede Blok D en Blok A (hoge deel)

0410
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14376
L o

Doorsnede Blok D en Blok A (lage deel

26 680
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BK +1.250 Begane Grond
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Doorsnede Blok D en Blok B
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Doorsnede Blok E en Blok B

‘‘‘‘‘‘



Ontwerp juli 2021

Doorsnede Blok F en Blok C
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+19.250 BK vioer 6 verdieping

+16.250 BK vioer S verdieping

+13.250 BK vioer 4e verdieping

+10.250 BK vioer 3 verdieping,

+7.250 BK vioer 26 verdieping,

+4.250 BK vioer fe verdieping,

+1.260 beletage,

Peil=0 =+2.650+ n.a.p,

'+80 .k, dakvioer souterrain

-2.365 BK vioer Souterrain

Langsdoorsnede Blok E en souterrain
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Langsdoorsnede Blok A en Blok B
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Gevelaanzicht zuid | Schuttevaerkade
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Gevelaanzicht oost
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Langsdoorsnede Blok C en Blok A
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Gevelaanzicht noord | Van Miereveltstraat
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Materialisering




Materialisering

Kleurenpallet | aardse tonen



Materialisering

Kleurenpallet | rijk en duurzaam verouderend



Materialisering

Metselwerkpallet per blok



Plasticiteit




Plasticiteit

Blok A | raamfragment

o
O,
[=]
N
|
=}
©
-
|
-
-
|
.
-
I
_% aluminium Kozijn, Kawneer RT 72 0.g.
I
I
|
|
-
|
|
I } aluminium waterslag, geanodiseerd
] c.f. kleur- en materialenstaat
[ 1
o | -
9,
i indien gevelopening > 3,3 m
] geveldrager toepassen cf kleuren
o | materialenstaat
N
N
8 ! stalen latei met aangelaste strip,
verzinkt en gepoedercoat, c.f. kleur-
en materialenstaat

7 A NI

bakstenen gemetseld op geveldrager

metselwerk omzetten in negge met gehele strek

alumium zetwerk geanodiseerd

* 220 ¥ 220 * 220 ¥ 220 » 1.770 * 870 ¥
¥ 880 * 1.770 * 870 ¥



Plasticiteit

zetwerk afdekker Ruukki, c.f.
dakbedekking kleur- en
materialenstaat

optionele zonwering c.f kleur- en
materialenstaat, zijgeleiders

gemonteerd op kozijnstijl

aluminium schuifpui, Kawneer RT
72 0.9.

dakbekleding metaal met
felsnaden, Ruukki o.g. c.f. kleur-
en materialenstaat

metselwerk draagd af op
hoedligger, verzinkt en
gepoedercoat in kleur

ingeklemd stalen hekwerk, staal
verzinkt en gepoedercoat in kleur

-betontegels

~tegels op tegeldragers
-minimaal 40mm stelruimte
—isolatie gemiddeld 140mm
Rc =6 m2.K/W

-verjongde betonvioer 240mm

stalen waterslag, verzinkt en gepoedercoat c.f. kleur-
en materialenstaat

indien gevelopening > 3,3 m
geveldrager toepassen cf kleuren
materialenstaat

Blok A | fragment dakpatio

optionele zonwering c.f kleur- en
materialenstaat, zijgeleiders

gemonteerd op kozijnstijl




Plasticiteit

stalen waterslag, verzinkt en
gepoedercoat c.f. kleur- en
materi t

-metselwerk 100mm
~luchtspouw 40mm
—isolatie 150mm
Rc=5m2.K/W
-beton

metselwerk draagt af op
geveldrager

aluminium kozijn, Kawneer RT 72 o.g.

:_1
a .
@ Ll
™ —
s
L |
LI
I
R
LI
I
] l vloeropbouw begane grondvloer:
L -cementdekvloer 70mm
] ~dekvloer isolatie 20mm
-betonvloer 280mm
.t ] -harde isolatie 180mm
Rc = 4,5 m2.K/W
hardstenen onderdorpel cf. kleuren
materialenstaat
g maaiveld =+0 _2600+NAP
b 777 %044 I A
o |
@
" |
oF
©
—

120
s

200

[N
N
96‘200

.

Blok B | fragment entreepui



Plasticiteit

b.k. zwevende dekvloer =

WP+13500 o o 4
metselwerk draagt af op
,‘2 E geveldrager
o ™
T | =
. St
A ok constr.vloer= [ [
P +13.130
aluminium schuifpui, Kawneer
RT720.9.
o
S
<
© o o I
@ @ I \E
o I
o o I ¥ 1.727 4\/
b.k. balustrade = u |
W P+11.600 I
- —
I
u }D metalen lamellen hekwerk
I
I
I
I
I
I
- o
I )
I 5
tegels op tegeldragers c.f. kleur-
en materialenstaat
b.k. zwevende
dekvloer =
WP+10500 | | 4
S
,9 o noodoverstort
32}
S
N 3 tselwerk draagt af
a £ n metselwerk draagt af op
g.l:.lcglis:;bvloer geveldrager
. legd op penant

Blok C | fragment balkon



Plasticiteit

Blok D | fragment frans balkon
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Plasticiteit

aluminium waterslag, geanodiseerd
c.f. kleur- en materialenstaat s S 3 = 7 = e

2 i I 2
k. zwevende dekvloer = metselwerk 100mm e = B S 2 s = oSS e s = B S 2 s -
+4.500 o ool ~luchtspouw 40mm = < R S e i - e Zn Z R S e i = —
r r -isolatie 150mm oo e e MR B R B A L e S S e s T el e L e T s et SRS v R DT A D S e SR S U e e
A Rc=5m2.K/W = e o i L & = e i K
-beton
[=}
©
N
o.k. constr. vioer ov metselwerk draagt af op
P+4.130 — geveldrager
~N horizontaal
I
- aluminium kozijn, Kawneer RT 72 0.g.
i
%{
[ ]
1
-
[ ]
[ 1
L]
I
| I
o [,
S I
o
= I
o (|
a
P [ ]
[ 1
L]
-+ [ ]
[ 1
L]
[
vloeropbouw begane grondvloer:
in -cementdekvioer 70mm
M ~dekvloer isolatie 20mm
~betonvioer 280mm
-harde isolatie 180mm
Rc =45 m2.K/W
hardstenen onderdorpel cf. kleuren
material t
k. zwevende dekvloer =
=0 maaiveld = +0 2600+NAP
[N =

Blok E | fragment entreepui



Plasticiteit

luifel: gezet aluminium, geanodiseerd
cf kleur- en materialenstaat

geprofileerd metselwerk: halfsteensverband,
cf kleur en materialenstaat

raamkader: gezet aluminium, geanodiseerd
cf kleur- en materialenstaat

aluminium deurpui: geanodiseerd
cf kleur- en materialenstaat

blindpaneel met postkasten: gezet aluminium,
geanodiseerd cf kleur- en materialenstaat

plint metselwerk: tegelverband, cf kleur en
materialenstaat

Blok F | fragment entreepui
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Aantallen




Aantallen

Totaaloverzicht

BVO totaal

BVO souterrain
BVO bovengronds
GO wonen

VVO commercieel

17.900 m2

3.260 m2

14.640 m2

10.410 m2

320 m2

103 parkeerplaatsen

104 app + 4 egw

3 units






